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INNOVATIVES AMBIENTE fir lhr Unternehmen.
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LAGE

Das Birogebdude befindet sich im westlichen Teil von

Markt Schwaben. Die Gemeinde, mit ca. 13000 Einwohnern,
liegtim Landkreis Ebersberg ca. 25 km &stlich von Miinchen. Markt
Schwaben ist Uber die BAB A 94, sowie Uber die S-Bahn

(Linie S2) gut und schnell erreichbar. Uber die Flughafentangente
ist der Flughafen Minchen mit dem Auto in ca. 25 Minuten
erreichbar. Schulen, Arzte, zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten,
Banken usw. sind in der Gemeinde Markt Schwaben vorhanden

und nur wenige hundert Meter entfernt.

BESTE INFRASTRUKTUR NAHE MUNCHEN

* verkehrsginstige Lage &stlich von Minchen

* fuBléufige Anbindung zur Bahnstation (S2)

* Minchner Ostbahnhof in ca. 25min. erreichbar

* Entfernung zum Flughafen Minchen (MUC) ca. 25km
* schnelles und leistungsféhiges Internet

* Nahversorgung durch zahlreiche Einkaufsméglichkeiten

* Schulen und zahlreiche Kindergarten am Ort

e

CHWABEN
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LEGENDE MUNCHEN
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Obijekt, mit insgesamt 5 Biroeinheiten, bietet lhrem Unternehmen eine perfekte
Arbeitsumgebung. Das innovative und moderne Gebdude befindet sich in
verkehrsginstiger Lage in Markt Schwaben. Zur Vermietung steht eine lichtdurchflutete
und teilméblierte Buroflache auf der 2 . Etage. Die Rédumlichkeiten sind ab Februar 2023
verfigbar. Neben lhrem eigenen privaten Arbeitsbereich haben Sie Zugang zu technisch
hochmodernen und vollausgestatteten Besprechungsréumen sowie einer attraktiven
Dachterrasse. Die gemeinschaftlichen Bereiche kénnen nach Absprache mit den anderen

Einheiten fir besondere Events, Trainings und Meetings verwendet werden.

AUSSTATTUNG

* Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung

* klimatisierte Rédume durch Bauteilkihlung

* leistungsfahiges Netzwerk durch strukturierte Netzwerk-Verkabelung

* teilmoblierte Birordume und Teekiche

* gemeinschaftlich nutzbare Flachen (z.B. for Seminare und Workshops)
* Besprechungsréume mit hochwertiger Konferenz- und Medientechnik
* begrunte Dachterrasse mit Lounge und Girill

* Kfz- Stellplatze am Gebdude sowie Ladestation fir E-Auto (optional)

* Gemeinschaftskiche sowie Dusche mit Behinderten WC

¢ klimatisierter Serverraum

AUF EINEN BLICK

@ MODERNE ARBEITSATMOSPHARE

a BEGRUNTE DACHTERRASSE
I

ENERGIEEFFIZIENTES GEBAUDE

0 SEHR GUTE INFRASTRUKTUR
@ AUSREICHEND STELLPLATZE

|05
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7 MENNEKES

HIGHLIGHTS
* reprdasentativer Empfangsbereich
* vollautomatisierte Beschattung

* modernes Liftungskonzept und Kihlung

* top ausgestattete Besprechungsrdume
* Gemeinschaftskiiche

* hoher Energiestandard

* E-Ladestation optional

e attraktive Dachterrasse




ANSICHTEN GEBAUDE

MARZELL 2

markt schwaben |moderne biroeinheit

Wi it

il
,_,,_,_,,_m,_m_%
‘W, _

Wl

i

ML

A\

|07



MARZELL 2 ANSICHTEN BURO

markt schwaben | moderne biroeinheit




MARZELL 2 GRUNDRISS 2. OG

markt schwaben | moderne biroeinheit

L rai TT T
T

| / \
[P ~

e1e) O

DA HE Teekiche Bro 1
NF: 2.26 m? NF: 3.90 m? D NF: 6.55 m? D NF: 13.07 m?

s O

Vorraum
NF: 2.20 m?
ELT| Besprechung
e Garderobe NF: 24.74 m?
-—-
\
BUROEINHEIT 4 11oPPEMOUS  pipopiier 5 Flur \
NF: 18.12 m? NF: 14.25m? S
/
Theke
Garderobe
Gasfe
Schreibtisch Kopierer
. — []
20007 [20006| 20605  Pocos| 20603 Wartebereich Sekretariat Biro 2
|:| NF: 14.16 m? NF: 28.53 m? NF: 27.93 m?
T T T mew | T ]| mem
20G08 20609 20G.10
B—]
[] [] S
Stehleuchte
N SN a8 IR a
P R T .0 / \ .0 S
i .; i b T .; i i T * .

2. OBERGESCHOSS




MARZELL 2

GRUNDRISS EG

markt schwaben |moderne biroeinheit

ROEINH.1

Bad WC Dusche L—"""_ _| I
NF: 6.86 m? E@ I
S~ -7
Flur 2
NF: 8.07 m?

BUROEINH.2

H

Lager 2.0G ost
NF: 12.32m?

p——

Ol G
< 0

[
[
[
[
[
[
[
[
[
DA [
389 m? 191 m? Bespechung 2 Foyer Vo
NF: 19.36 m NF: 14.60 m? .
[
[
[
[
] [
Vorraum o
1.63 m? o [
b [
| [
| ] [
Treppenhaus | [
NF: 18.12 m? l Flur 1 WF |
! NF: 16.20 m? NF: 315 m? bt
| [
I} I [
M\ |
\ I
7 n | !
N\ I
\ \
,,,,,,, H ) I
|
|
|
|
\ |
H ) |
Kiiche i I
. Besprechung 1 |
2
NF 1225 m S NF: 50.17 |
|
|
|
|
|
|
I
|
|
Ak~ PR |
- ~ PR TREN |
/ A / 1 A |
| 11 \ [1 ) H \ [ !
T I 1T I [TT 1 T I I‘J |
I
|
N
EG.14
EGAT EG.16 EG15 EGOT EGO05 EG.04 EGO3
ERDGESCHOSS €18 D
GEMEINSCHAFTSFLACHE e e il £i2 o
EG.19 EG20 EG21 EGO0S EG.10 EGA1 EG.12




MARZELL 2 GRUNDRISS DACHTERRASSE

markt schwaben |moderne biroeinheit

<aunoaue|n DACHTERRASSE ’

LOUNGE (TERRASSE | )

F=I||l=ﬁfi=ﬁ
N i i
il inn
LI u
T —
el e oy 1. ______ |_-__-

DACHGESCHOSS
GEMEINSCHAFTSFLACHE




MARZELL 2

DATEN & KONDITIONEN

markt schwaben |moderne biroeinheit

OBJEKT

Obijekttyp Mietobjekt
Baujahr 2019
Obijektart Birogebdude
Ausstattung gehoben / teilmobliert
Etage 2
Bodenbelag Parkett
Gesamtflache 155,9 m?2
Buroflache 2. Etage 123,3 m?
Lagerflache 12,3 m?2

ant. Gemeinschaftsfléche 20,3 m?2
Anzahl Parkflachen 4

Bezugfrei

Heizungsart

E-Ausweis
Endenergiebedarf Warme

Endenergiebedarf Strom

ab Februar 2023

Warmepumpe (Grundwasser)

liegt vor
17 kWh/(mZ2a)
13 kWh/(mZ2a)

KOSTEN

Kaltmiete 2338,50 €

Preis pro m? 15,00 €

zzgl. Preis pro Stellplatz 40,00 €x4

Ablése Méblierung nach Absprache
Nebenkosten 3,18 € / m?

Kaution 3 MM

Provision 2 MM zzgl. gesetzl. MwSt.
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KONTAKT

X3 Immobilienverwaltung e. K.
Marzell 2 | 85570 Markt Schwaben
lhre Anprechpartnerin:
Isabelle Siegenthaler
T +498121 8832118

+49 8121 88 32 129

F
M vertrieb@x3immobilienverwaltung.de
W

www.x3immobilienverwaltung.de




X3 Immobilienverwaltung e. K.

Marzell 2 | 85570 Markt Schwaben

T +498121883210

F +498121 8832129

M vertrieb@x3immobilienverwaltung.de
W www.x3immobilienverwaltung.de

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen wurden mit gréfiter Sorgfalt zusammengetragen. Eine Gewdhr fur ihre Vollstandigkeit und
Richtigkeit kann jedoch nicht Gbernommen werden. Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fir Art und Umfang der
AusfGhrungen sind alleine die geschlossenen Vertrage nebst Anlagen verbindlich. Die dargestellten Méblierungen stellen nur einen

Einrichtungsvorschlag da und sind nicht Vertragsbestandteil. Die Pléne sind zur Maflentnahme nicht geeignet! (Stand 04/22)
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